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2012 IN POLAND AND UKRAINE:
N IS STILL CHASING THE OTHER
CITIES. KRAKOW AND WARSAW

ARE STILL CALM

e
“Polal kraine!” - with these words Michel Platini caused an explo-
sion our country. We have received an unrepeatable chance for

the development and promotion of Poland. The European Champion-
ships are not only a month of sporting rivalry between the 16 best na-
tional teams from our continent. They are also a huge organisational
and undertaking with investments in infrastructure running
to ro, both in the cities where matches will take place and
els has also started to march inexorably on, and the closer
it gets to the opening match, the quicker the clock will tick.

Who wil from Euro 2012

Of co rgest outlays, and later also the largest income, will be concen-
trat anising cities. Warsaw, Tri-City, Poznari and Wroctaw will become
huge building sites. The organising committee is trying increase the number
of cities where games will be played and they want Krakéw and the Silesian
conurbation to profit directly. And there is something definitely worth fighting
for. Infrastructure investments will include the building and extending of roads,
the tion of railway track and stations and the expansion of airports.
In th e the matches will be played new stadiums will be built and
investments will be made in hotels and services. Let's not forget either about
cities where matches will not be played but due to their location they will be
transit citi r hundreds of thousands of supporters travelling with their teams,
such Rzeszow.

Looking at the potential beneficiaries in terms of sector, construction is without
doubt at the head of the pack, after all the infrastructure has to be built by some-
one; t speed. Transport companies and producers of building materi-
als fit. The tourism sector will also profit from the investment boom,
but the hotels and restaurants have been opened.
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2012 ition that we get down to some very hard work, of which there

long and there is no doubt that everyone will benefit from Euro

isal time is getting shorter by the day.

Residential market
Record growth, similar to the previous month, took place
in Poznan at a level of 11.3%. The average price per square
metre at the end of April was 6,193 PLN and was 631 PLN
compared to March. A further price barrier was broken; this
time 6000 PLN/sgm. Ll

Tri-City again found itself in the leading group. Prices there increased at a slower
pace than in the previous month (5.9% in red to 8.8% in March).

The rice per square metre increase which means that we
have ugh a further psychological b
Tri-City has joined Krakéw, Wroctaw and Warsaw an

the average price per square metre is over 7000 PLN.

fourth city where

After a symbolic correction in March, Wroctaw more than made up for its losses.
The market in the Lower Silesian capital is ¢ ised by its rich offer of new

. ~ flats, apartments and houses. However, in Ampace of sales was evident
- in which cheaper flats found buyers very quickly. This lead to a 3.5% rise in aver-
age prices. Currently, buyers in Wroctaw have to pay on average 7774 PLN per

square metre. This means a growth of 264 PWed 1o the previous month.

£6dz also did not avoid increases with prices going up by 4.2%, or 210 PLN
on average. A square metre currently costs on average 5214 PLN.

The situation was a lot calmer as expected in Krakow. April saw growth in the Mato-
polska capital of 1.1%. This means that buyers have to pay on average 7413 PLN for

a square metre, in other words 80 PLN more than the month before.
arsaw as well, although the situation in the capital is quite stable
with the increase being only 1.3%. At the end of April a square metre in a new
building cost on average 8031 PLN, in other PLN more than the month
bef ertain districts saw greater gains mrs. The record last month
where a large new development pushed average prices to over
10,000 PLN/sgm. The same barrier was crossed in Saska Kepa, a district that
is touched by the “Euro effect”. Prices in lox e old 10-Year Stadium
have gone crazy since UEFA's decision to o ropean Championships
in Poland and Ukraine.
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EURO 2012 W POLSCE | NA UKRAINIE:
POZNAN WCIAZ GONI INNE VIIASTA.
W KRAKOWIE | WARSZAWIE

NADAL SPOKOJNIE.

»Poland and Ukraine!” - te stowa Michela Platiniego spowodowaty wybuch
radosci w naszym kraju. OtrzymaliSmy niepowtarzalna szanse rozwoju
i promocji Polski. Mistrzostwa Europy to nie tylko miesigc sportowych
zmagan 16 najlepszych druzyn narodowych z naszego kontynentu.
To przede wszystkim ogromne przedsiewzigcie organizacyjne i logistycz-
ne. To inwestycje w infrastrukture, liczone w miliardach euro - zaréwno
w miastach, w ktérych odbywac sie beda spotkania, jak i poza nimi.
To réwniez czas, ktory zaczat nieubtaganie plynaé, a im blizej bedzie
do meczu otwarcia, tym szybciej poruszac sie beda wskazéwki zegara.

Kto zyska na Euro 2012

Oczywiscie najwieksze naktady, a poézniej takze przychody, koncentrowac sie beda
na miastach — organizatorach. Warszawa, Tréjmiasto, Poznar, Wroctaw — to one
zmienig sie w gigantyczny plac budowy. Komitet organizacyjny dazy do tego,
by zwigkszy¢ liczbe miast, w ktérych odbeda sie mecze — nasi przedstawiciele
chca, zeby na imprezie w sposéb bezposredni zyskaty réwniez Krakéw i aglo-
meracja slaska. A jest o co walczyc. Inwestycje infrastrukturalne, a wiec budowa
i przebudowa drég, modernizacja linii i dworcéw kolejowych, rozbudowa lotnisk.
W miastach, w ktérych odbywac beda sie mecze trzeba oczywiscie zbudowac
réwniez stadiony oraz zainwestowa¢ w baze hotelows i szeroko pojete ustugi.
Nie zapominajmy jednak o miastach, w ktérych wprawdzie sama impreza odby-
wac sie nie bedzie, jednak ze wzgledu na swoje potozenie beda miejscami,tran-
zytowymi” dla setek tysiecy kibicow podazajacych za swoimi druzynami — takimi
weztami”stang sie zapewne £6dz i Rzeszow.

Patrzac na najwiekszych beneficjentow pod katem branz, ktére reprezentuja,
na czoto bez watpienia wysuwa sie ,budowlanka’. Te wszystkie inwestycje kto$
zwyczajnie musi zrealizowa¢. W dodatku — w zawrotnym tempie. Skorzystaja tez
firmy transportowe i producenci materiatéw budowlanych. W dalszej perspekty-
wie na tym inwestycyjnym boomie korzysta¢ bedzie szeroko rozumiana branza
turystyczna — ale dopiero po powstaniu obiektéw hotelowych, gastronomicznych
i innych.

Liste mozna by wydtuzac¢ bardzo dtugo. Nie ulega watpliwosci, ze na organizacji
Euro 2012 zyskamy wszyscy. Pod warunkiem, ze wezmiemy sie do ciezkiej pracy,
ktorej jest bardzo duzo, a czasu na jej wykonanie - z kazdym dniem coraz mniej.

Rynek mieszkaniowy
Rekordowy wzrost, podobnie jak przed miesigcem, miat miejsce w Poznaniu i wy-
nidst 11,3%. Srednia cena metra kwadratowego na koniec kwietnia ksztattowata
sie na poziomie 6 193 zt i byta wyzsza 0 631 zt w stosunku do marca. Tym samym
doszto do przekroczenia kolejnej granicy, wynoszacej tym razem 6 000 zi/mkw.

W czotéwce ponownie znalazto sie Tréjmiasto. Ceny rosty wolniej niz przed mie-
sigcem (5,9% w kwietniu przy 8,8% w marcu). W ujeciu kwotowym wzrost $red-
niej wartosci mkw. wynidst 407 zt co oznacza, ze znalezlismy sie za kolejng barierg
psychologiczng — w tym przypadku jest to kwota 7 000 zi/mkw. Tréjmiasto dota-
czyto tym samym do Krakowa, Wroctawia i Warszawy — jest czwartg aglomeracja,
w ktorej za metr kwadratowy mieszkania musimy zapfaci¢ srednio ponad 7 000 zt.

Po symbolicznej korekcie w marcu, straty z nawiazka odrobit Wroctaw. Rynek
w stolicy Dolnego Slaska nadal charakteryzuje sie dos¢ szeroka oferta, jednak
w kwietniu widoczne byto duze tempo sprzedazy — nieco tansze lokale szybko
znajdowaty nabywcéw. Doprowadzito to do 3,5% wzrostu $rednich cen. Obecnie
za metr kwadratowy mieszkania we Wroctawiu musimy zaptaci¢ srednio 7 774 zt.
Oznacza to wzrost 0 264 zt w poréwnaniu z zesztlym miesigcem.

Podwyzki nie ominety réwniez t odzi. Wzrost wynidst 4,2%, co w ujeciu kwotowym
dato 210 zt. Obecnie na metr kwadratowy nowego mieszkania trzeba wytozy¢
$rednio 5 214 zt.

Duzo spokojniej — zgodnie z oczekiwaniami — byto w Krakowie. Kwiecier przynidst
w stolicy Matopolski wzrost na poziomie 1,1%. Oznacza to, ze za metr kwadratowy
mieszkania nalezy zapfacic¢ 7 413 zt, czyli o 80 zt wiecej, niz przed miesigcem.

Podwyzek nie unikneta réwniez Warszawa, jednak sytuacja w stolicy byta dos¢
stabilna. Zmiana wyniosta jedynie 1,3%. Na koniec kwietnia za metr kwadratowy
mieszkania w Warszawie, musieliémy zapfaci¢ $rednio 8 031 zt, czyli 0 99 zt wiecej
niz przed miesigcem. W poszczegdlnych dzielnicach dominowaty wzrosty. Abso-
lutng rekordzistka byta Ochota — wprowadzenie do sprzedazy nowego, duzego
projektu wywindowato ceny powyzej granicy 10 000 zt/mkw. Taka sama granica
zostata przekroczona na Saskiej Kepie - tutaj zadziatat ,efekt Euro” Ceny w loka-
lizacjach bliskich Stadionowi X-lecia oszalaty po ogtoszeniu przez UEFA decyzji
0 przyznaniu nam organizacji Mistrzostw Europy.




AVERAGE PRICE PER SGM SREDNIE CENY VIKW.

zmiana ceny mkw. (kwieciert 2007/marzec 2007)

srednia cena mkw. (PLN) kwiecier 2007 marzec 2007 change in the average price per sqm
average price per sgm. (PLN) April 2007 March 2007 (April 2007/March 2007)
Krakow
Krakow 7413 7333 1.1% i
todz
rods 5214 5004 42% i
Poznan
Pogan 6193 5562 11.3% i
Tréjmiasto
ThCity 7362 6954 5.9% i
Warszawa 8031 7932 13% n
Warsaw :
Wroctaw
Wroclaw 7774 7511 3.5% iy

source: redNet Property Consulting
Zrodto: redNet Property Consulting

WARSAW WARSZAWA

zmiana ceny mkw. (kwieciert 2007/marzec 2007)

dzielnica kwiecien 2007 marzec 2007 change in the average price per sqm
district April 2007 March 2007 (April 2007/March 2007)

Bermnowo 7305 7154 2.1% i
Biatoteka 6372 6310 1.0% i
Bielany 8056 7846 2.7% T
Mokotéw 10045 9705 3.5% i
Ochota 10030 6978 43.7% i
Praga Potudnie 7233 7044 2.7% i
Praga Pétnoc 7639 7648 -0.1% 4
Saska Kepa 10227 8691 17.7% i
Srédmiescie 13150 14019 -6.2% q
Targowek 7400 7203 2.7% i
Ursus 6904 6852 0.8% T
Ursynéw 7950 7254 9.6% iy
Wawer 6509 6540 -0.5% q
Wesota 4300 4000 7.5% i
Wilanéw 8447 8042 5.0% i
Whochy 5169 5240 -1.4% {1
Wola 9313 9527 -2.2% {1
Zoliborz 8006 6773 18.2% i
WARSZAWA - SREDNIA 8031 7932 1.3% I

source: redNet Property Consulting
zrédto: redNet Property Consulting
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