redNe

C ONSULTING

I } “ o ! ‘i L .

g u T}[T-

Rynek

mieszkaniowy

w Polsce

Raport redNet Consulting i tabelaofert.pl
SYTUACJA NA RYNKU MIESZKANIOWYM

STYCZEN 2009

redNet Consulting

Siedziba Spotki Centrala Spotki

ul. Sadowa 5 Wisniowy Business Park

43-600 Jaworzno Budynek C

NIP: 632-18-79-602 ul. 1-go Sierpnia 6a

KRS: Sad Rejonowy w Katowicach 02-134 Warszawa

VIII Wydziat Gospodarczy, tel: (+48 22) 318 72 00

nr 0000226990 fax: (+48 22) 318 72 53

Kapitat zaktadowy: 51.000 PLN e-mail: consulting@rednetproperty.com
Zarzad: www.rednetconsulting.pl

Prezes: Robert Chojnacki —
Wiceprezes: Marcin Gotebiowski partner technologiczny: | BEimaruncs = whop

Wszelkie dane i materialy zawarte na stronie internetowej redNet Consulting chronione s3 prawem autorskim.
Wykorzystanie do publikacji (w cafosci lub w czesci) danych i materiatow zamieszczonych na stronie wymaga

wezesniejszej zgody redNet Consulting. Rozp hnianie i wykorzysty ie danych oraz materiatéw zawartych
na stronie mozliwe jest wytacznie z podaniem redNet Consulting jako zrédta informacii.
Dozwolone jest fadowanie, wyswietlanie, kopiowanie i przekazywanie materialéw innym osobom — wylacznie

w zakresie dozwolonego uzytku osobistego i pod warunkiem, ze materialy nie s3 modyfikowane.

redNet Consulting nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody wynikajace z korzystania ze strony, a w szcze-
golnosci za szkody wynikajace z interpretacji i/lub wykorzystania danych i materiatéw dostepnych na stronie oraz
za jakiekolwiek straty sp d iem tych materialéw czy danych.




edNet! ||

CONSULTING

9500

9 000

8500

8000 — -

7500

7000

6 500

6 000

T 1
v vi vil vii IX X Xl X 12009

§REQNIA CENA MKW. MIESZKANIA
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ZRODtO: tabelaofert.pl

LEGENDA:

Cena oferty mieszkan — $rednia, ofertowa cena metra kwadratowego wszyst-
kich mieszkan w projektach deweloperskich wystawionych do sprzedazy wg
stanu z 29 dnia kazdego miesiaca

[ Cena mieszkan sprzedanych — $rednia cena metra kwadratowego mieszkan
sprzedanych w okresie ostatnich 3 miesigcy

mmmm Cena mieszkan wchodzacych na rynek — $rednia cena metra kwadratowego
mieszkann w nowych projektach deweloperskich, wprowadzonych do sprze-
dazy w okresie ostatnich 3 miesigcy
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Realna
cena

STYCZEN 2009

na rynku mieszkaniowym

Pomimo, ze wykresy cenowe s3g bardziej wygtadzone niz w cza-
sie hossy, rynek mieszkaniowy zmienia si¢ bardzo zywiotowo.
W zwiazku z niska ptynnoscia sprzedazy w ostatnich dwoéch miesia-
cach, deweloperzy wyraznie wychodza naprzeciw oczekiwaniom
nabywcoéw. Dokonuja tego poprzez liczne promocie i rabaty, skta-
niajac kupujacych do podijecia decyzji o kupnie. Zatem oproécz $red-
nich cen obliczanych na podstawie oficjalnych ofert, musimy mie¢
$wiadomos¢ cen realnych, bedacych wynikiem rabatéw, promocji
i negocjacji. Od $redniej ceny ofertowej mozna dzi$ uzyska¢ upust
na przecietnym poziomie okoto 10%. Zapewne dzieki temu de-
weloperzy zgtaszaja pewne ozywienie na rynku, przejawiajace sie
delikatnym wzrostem zainteresowania. Méwimy tu jednak o wzro-
$cie zainteresowania w poréwnaniu do grudnia, gdy mieszkania nie
sprzedawaly sie prawie w ogdle.

Jesli chodzi o najwieksze polskie miasta, w styczniu mieli§my do
czynienia ze zblizeniem sie Sredniej ceny mieszkan oraz ceny
mieszkan sprzedanych. Srednia cena w styczniu dla 8 najwiekszych
aglomeracji to 7 808 PLN wobec 8 079 PLN w grudniu. Oznacza
to ponad trzyprocentowy spadek.

Wykres $rednich cen dobrze obrazuje aktualng sytuacje na ryn-
ku. W styczniu wida¢ bowiem stabilizacje ceny mieszkan sprze-
danych przy jednoczesnym spadku cen ofertowych. Pokazuje to
w jaki sposéb rynek dazy do réwnowagi. Mieszkania sprzedaja sie
w takiej samej cenie jak w grudniu, natomiast deweloperzy obniza-
ja swoje oferty. Dlatego tez stuszna byta teza méwiaca o stabilizacji
cen — odnoszac sie do realnej ceny (mieszkan ktoére sie sprzedaja,
przy uwzglednieniu obnizek), ceny nie beda juz spada¢. Bedzie na-
tomiast postepowac zblizenie sie sredniej ceny ofert z ceng fak-
tycznie sprzedawanych mieszkan. W ten sposéb rynek bedzie dazyt
do réwnowagi.




miasto

Katowice
Krakéw
todz
Poznan
Gdansk
Warszawa
Wroctaw

Szczecin

aglomeracja
warszawska

aglomeracja
tréjmiejska

aglomeracja
Slaska

$rednia dla o$miu
aglomeracji
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Krakow
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Gdansk
Warszawa
Wroctaw
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aglomeracja
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tréjmiejska

aglomeracja
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cena oferty

cena

oferty
mieszkan

6348

7822

6038

7534

6293

9098

7 889

5805

8440

6330

SIB73

7 808

cena mieszkan

mieszkan sprzedanych
6348 5864
7822 6963
6038 5530
7534 7520
6293 5600
9098 8058
7889 6593
5805 5887
8440 7622
6330 5)/35
5373 5485
7 808 6952

cena
mieszkan
sprzedanych

5864

6963

5530

7520

5600

8058

6593

5887

7622

5735

5485

6952

zmiana ceny
oferty mieszkan
styczeri/grudzien

0,2%

0,6%

-0,9%

-5,6%

-2,1%

-3,0%

-3,1%

-2,9%

-3,6%

1.3%

-0,6%

-3,4%

cena
mieszkan

sprzedanych

/cena oferty

-7,6%

-11,0%

-8,4%

-0,2%

-11,0%

-11,4%

-16,4%

1,4%

-9,7%

-9,4%

2,1%

-11,0%

zmiana ceny

mieszkan

sprzedanych
styczen/grudzien

2,3%

-3,0%

-0,4%

2,6%

-3,5%

-1,6%

-5,2%

1,7%

3,5%

0,9%

-0,2%

0,1%

SYTUACJA NA RYNKU MIESZKANIOWYM
STYCZEN 2009

Jednoczesnie od poczatku br. wstrzymujemy publikacje sredniej
ceny nowych mieszkan. Wynika to z faktu, iz na poczatku 2009
roku weszto na rynek bardzo niewiele nowych projektéw. Jest
to zgodne z naszymi wczesniejszymi przewidywaniami mowiacy-
mi o drastycznym wstrzymaniu nowej podazy w 2009 roku. Jest
to jeden réwniez jeden z argumentéw potwierdzajacych teze, ze
| kwartat 2009 to dobry czas na kupno mieszkania od dewelopera,
kiedy to mozna uzyskac rabat i wybiera¢ sposréd jeszcze szerokiej
dostepnej oferty.

Aktualnie najnizsza $rednia cene notujemy w aglomeracji $laskiej
(5 373 PLN/m?), natomiast najwyzsza — tradycyjnie — w Warszawie
(9 098 PLN/m?). Réznica pomiedzy cena mieszkan sprzedanych
a Srednig ceng wszystkich mieszkan stanowita w styczniu -11%
w poréwnaniu do -14% w grudniu. Najwieksze réznice to w dal-
szym ciagu Wroctaw i Warszawa (odpowiednio -16,4% i -1 |,4%),
jednak bardzo duze rozbieznosci wida¢ rowniez w Krakowie
i Gdansku (po -11%). W Poznaniu i Szczecinie sprzedaja sie takie
same mieszkania, jakie sa w ofercie.

Jesli chodzi o zmiany cen w stosunku do grudnia, mozemy jasno
stwierdzi¢ ze trend spadkowy jest kontynuowany. Srednia cena
oferty spadta we wszystkich miastach oprécz Katowic i Krakowa.
W tych dwdéch miastach wzrost ceny (o 0,2% i 0,6%) jest spo-
wodowany nie tyle podwyzka cen przez deweloperdw, ile wy-
przedaza tanszych mieszkan, co powoduje podniesienie $redniej
ceny. Najwieksze spadki dotknety Poznan, Warszawe i Wroctaw.
Natomiast sprzedawaty sie mieszkania tansze jeszcze o 5% niz
w grudniu (Wroctaw) czy 3,5% (Gdansk).

Aktualnie mamy dobry czas na kupowanie mieszkan. Wynika
to gtéwnie z tego, ze mozna wybiera¢ sposréd szerokiej oferty,
czesto mieszkan oddanych do uzytku. Dzigki temu istnieje mozli-
wos¢ kupna mieszkania gotowego, do wprowadzenia. Moze to by¢
dobra zacheta dla oséb, ktére dzi§ zastanawiaja sie nad kupnem
lecz nie chca podejmowac ryzyka ewentualnej upadiosci dewe-
lopera. Dodatkowa zacheta moze by¢ system rabatéw i obnizek,
umozliwiajacych zakup po atrakcyjnych cenach. Majac $wiado-
mos¢ ograniczonej nowej podazy przy wciaz istniejacym deficycie
mieszkan, osoby kupujace mieszkanie w tych okolicznosciach moga
mie¢ poczucie wiasciwie podjetej decyzji. Szczegdlnie, ze szeroki
wybdr — niemozliwy jeszcze rok wczesniej — pozwala na spokojny
wybdr i znalezienie wymarzonego lokum.




