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RYNEK MIESZKANIOWY — STYCZEN 2017

Rynek pierwotny w ostatnich miesigcach charakteryzuje sie wysoka sprzedaig mieszkan oraz duig
aktywnoscig deweloperéw, skutkiem tego jest szeroka i atrakcyjna oferta mieszkan deweloperskich.
Istotny jest fakt, iz Rada Polityki Pienieznej od ponad péttora roku utrzymuje stopy procentowe na tym
samym, historycznie najnizszym, poziomie (1,50%). Przekfada sie to na rekordowo niskie oprocentowanie
kredytéw hipotecznych oraz powoduje, ze mato atrakcyjne sg lokaty bankowe. Bezsprzecznie, jest to
gtéwny czynnik determinujgcy wysoki popyt na nowe mieszkania. Ponadto obserwuje sie wzrost liczby

nabywcéw mieszkan, w szczegdlnosci klientéw kupujacych mieszkania za gotowke.

Wyniki sprzedazowe w ciggu ostatnich miesiecy zachecajg do budowy kolejnych inwestycji, natomiast skala

nowych projektéw mieszkalnych wprowadzanych do oferty jest imponujaca.

Sredniacena mieszkaniaw siedmiu gtéwnych miastach
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Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl

W ostatnim miesigcu zaobserwowano spadek $redniej ceny PLN/mkw. mieszkan oferowanych na rynku,
a takze spadek s$redniej ceny PLN/mkw. mieszkan sprzedanych. Ceny te od kilku miesiecy wahaja sie od
6533 PLN/mkw. (najnizsza cena odnotowana w pazdzierniku 2016 r. dla mieszkan sprzedanych) do
6719 PLN/mkw. (najwyzsza cena odnotowana w grudniu 2016 r. dla mieszkan oferowanych). Na koniec
stycznia 2017 roku Srednia cena jednostkowa mieszkan w ofercie 7 najwiekszych miast uksztattowata sie
na poziomie 6 680 PLN/mkw., natomiast $rednia cena mieszkan sprzedanych wyniosta w tym czasie

6 582 PLN/mkw.
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Sytuacja cenowa w poszczegodlnych miastach w ostatnich dwdch miesigcach wygladata nastepujaco:

Srednia cena mieszkan

Srednia cena mieszkan

Cena mieszkan sprzedanych/

oferowanych sprzedanych cena mieszkan oferowanych
Miasto

grudzien styczen grudzien styczen grudzien styczen

2016 2017 2016 2017 2016 2017

Katowice 5081 5014 5071 5016 -0,2% 0,04%
Krakéw 6516 6524 6 309 6240 -3,2% -4,4%

todz 4811 4866 4797 4779 -0,3% -1,8%

Poznan 6434 6406 6416 6440 -0,3% 0,5%

Gdansk 6573 6490 6 052 6110 -7,9% -5,9%
Warszawa 7694 7676 7 645 7608 -0,6% -0,9%
Wroctaw 6128 6123 6184 6122 0,9% -0,02%
aglomeracja warszawska 7455 7438 7 482 7462 0,4% 0,3%
aglomeracja tréjmiejska 6397 6305 5776 5831 -9,7% -7,5%
aglomeracja $laska 4800 4745 5133 5091 6,9% 7,3%
srednia dia 7 6719 6680 6 615 6582 -1,6% -1,5%

aglomeraciji

Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl

W minionym miesigcu sposrdd wszystkich analizowanych miast Srednia cena PLN/mkw. mieszkan
sprzedanych byta nizsza niz $rednia cena PLN/mkw. mieszkan pozostajgcych w ofercie. Zaledwie w dwdch
miastach odnotowano wyzszg $rednig cene mieszkan sprzedanych niz $rednig cene mieszkan

pozostajgcych w ofercie i sg to m. in: Katowice oraz Poznan. Niemniej jednak réznice te sg mate (od 0,02%

do 0,5%).

We wszystkich pozostatych miastach $rednia cena oferty przewyzszata srednig cene sprzedazy. Najwieksze
dysproporcje odnotowano w Gdansku (-5,9%), a najmniejsze w Wroctawiu (-0,02%). Rdznica dla
7 aglomeracji wyniosta -1,5%. w przypadku aglomeracji, nizszg $rednig cene mieszkan sprzedanych od
Sredniej ceny mieszkan pozostajacych w ofercie odnotowano w aglomeracji tréjmiejskiej (-7,5%). Pozostate
dwie analizowane aglomeracje majg wyzszg srednig cene mieszkan sprzedanych od $redniej ceny mieszkan

pozostajacych w ofercie: slaska (7,3%) oraz warszawska (0,3%).
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W wiekszosci najwiekszych miast w Polsce, Srednie ceny mieszkan znajdujacych sie w ofercie deweloperow

na koniec stycznia 2017 roku zmalaty wzgledem grudnia 2016 roku. Jedynie w dwdch miastach
zaobserwowano niewielki wzrost cen m. in. w todzi (1,1%) oraz Krakowie (0,1%), natomiast najwiekszy
spadek $redniej ceny oferty odnotowano w Katowicach (-1,3%) i Gdansku (-1,3%). Ogdétem dla 7 miast

zaobserwowano spadek sredniej ceny oferty na poziomie -0,6%.

W przypadku sredniej ceny mieszkan sprzedanych odnotowuje sie podobng sytuacje, w wiekszosci
analizowanych miast $rednie ceny zmalaty. Najwiekszy spadek sredniej ceny mieszkan sprzedanych
odnotowano w Katowicach (1,1%) oraz w Krakowie (1,1%). Natomiast w dwdch miastach zaobserwowano
wzrost cen m. in. Poznaniu (0,4%) oraz Gdansku (1,0%). Dla wszystkich aglomeracji ogétem odnotowano

spadek na poziomie -0,5%.

Srednia cena mieszkan sprzedanych
Average price of flats sold
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Zrédto: redNet Property Group (dziat Consultingu) na podstawie danych tabelaofert.pl

Na wykresie zaprezentowano poziom srednich cen mieszkan sprzedanych w siedmiu gtéwnych miastach
Polski. Warszawa w dalszym ciggu wyrdznia sie na tle pozostatych miast, bowiem tylko w stolicy srednia
cena mieszkan sprzedanych byta powyzej $redniej ceny mieszkan sprzedanych obliczonej dla 7 gtéwnych
aglomeracji. W styczniu 2017 roku Srednia cena mieszkan sprzedanych w stolicy nieznacznie spadta

w poréwnaniu do cen zaobserwowanych w IV kwartale 2016 roku i wyniosta 7 608 PLN/mkw.

Drugim miastem w rankingu jest Poznan, w ktérym S$rednia cena mieszkan sprzedanych w styczniu
2017 roku uksztattowata sie na poziomie 6 440 PLN/mkw. w Krakowie $rednia wyniosta 6 240 PLN/mkw.,

we Wroctawiu 6 122 PLN/mkw., natomiast w Gdarisku 6 110 PLN/mkw. Srednio najtaniej w przeciagu

STRONA 4z 6

redNet! [i;

CONSULTING




ostatnich miesiecy mozna byto naby¢ mieszkania w Katowicach (5016 PLN/mkw.) itodzi

(4 779 PLN/mkw.). Srednia cena mieszkar sprzedanych wyniosta 6 582 PLN/mkw.

KILKA stOW O...

ZMIANACH NA RYNKU PIERWOTNYM

Waznym czynnikiem, ktéry w ostatnim okresie ksztattuje rynek nieruchomosci i ma znaczny wptyw na
kupno mieszkan jest rzadowy program ,,Mieszkanie Dla Mtodych”. Limit srodkéw na rok 2017 wynosi 746
min zt, w zwigzku z duzym zainteresowaniem spoteczeristwa 95% tej kwoty z dniem 31 stycznia br. byta juz
zarezerwowana, a pozostate 5% w mysl art. 37 ust. 1 ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez mtodych ludzi zostanie przeznaczone na sfinansowanie wnioskéw ztozonych w dniu
ogtoszenia informacji o wstrzymaniu przyjmowania nowych wnioskéw oraz na mozliwos¢ dodatkowego
wsparcia w formie sptaty czesci kredytu przeznaczone dla oséb korzystajacym z programu, ktérym urodzito
sie trzecie lub kolejne dziecko. W dalszym ciggu mozna sktadaé wnioski o dofinansowanie z programu
MDM, jednak wyptata z dofinansowania nastgpi dopiero w roku 2018. Limit srodkéw dofinansowania na
rok 2018 jest wiekszy niz w roku 2017, a mianowicie wynosi on 762 min. Warto zaznaczy¢, ze wykorzystanie
limitu na rok 2018 z dniem 31 stycznia br. wynosi 23%. Jest to dowdd na bardzo wysokie zainteresowanie

programem przez mtodych ludzi.

Kolejnym waznym aspektem ksztattujgcym rynek nieruchomosci w Polsce, ktéry moze wnie$é sporo zmian,
bedzie modyfikacja Rekomendacji S przez Komisje Nadzoru Finansowego. Od 2017 roku nastgpig zmiany
dotyczace warunkow uzyskania kredytow hipotecznych. Dotychczasowy wktad wtasny tj. w roku 2016
wynosit 15%, natomiast od br. stawka ma wzrosng¢ do 20%. Zwiekszenie tej wptaty uzasadnia sie jako
poswiadczenie, ze osoby starajgce sie o kredyt na mieszkanie s3 wyptacalne i stabilne finansowo. Istotny
jest fakt, ze wieksza wptata wiasna oznacza zmniejszenie marzy banku, w ktérym dana osoba stara sie
o kredyt. Niemniej jednak takie rozwigzanie nie jest mocnym argumentem dla zainteresowanych. Ponadto
w Polsce wieksza cze$é spoteczenstwa, ktéra ubiega sie o kupno mieszkania to osoby po 20 roku zycia
wchodzace w etap dorostego zycia, ktdore dopiero zaczynajg prace i nie posiadajg duzych oszczednosci,
preferujag wyzsze oprocentowanie kredytu. Jesli na rynkach finansowych nie wydarzy sie nic
nadzwyczajnego to mozliwe bedzie uzyskanie w 8 bankach kredytu z 10-procentowym wktadem wtasnym,

przy spetnieniu odpowiednich warunkow.

Na podstawie siedmiu najwiekszy miast w Polsce w roku 2016 na rynku nieruchomosci odnotowano wzrost
liczby wprowadzonych inwestycji deweloperskich (20%) w poréwnaniu do roku 2015. Sprzedaz mieszkan
na rynku pierwotnym wyrdznita sie wysokim procentem sprzedazy w minionym roku (23,9% wyzsza niz

w roku 2015). Najwiecej nowych inwestycji powstato w todzi (44% wiecej niz w 2015 roku). W dwdch
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miastach zaobserwowano spadek liczby nowych inwestycji w roku 2016 m. in. w Poznaniu (-18,6%) oraz

Katowicach (8%). Warto zaznaczyé, ze najwiekszy wzrost sprzedazy mieszkan nastgpit we Wroctawiu
(33,5%), anajmniejszym zainteresowaniem kupujacych cieszyly sie inwestycje w Katowicach, gdzie
zaobserwowano spadek sprzedazy mieszkan w roku 2016 (-22,9%). Rok 2016 wyrdznit sie duzg liczba
nowych inwestycji wprowadzonych na rynek nieruchomosci, a takze wiekszg liczbg sprzedanych mieszkan,
niz w roku 2015. W zwigzku z dobrymi statystykami minionego roku mozna szacowaé, ze rok 2017 bedzie

kontynuacjg dobrej passy deweloperdw.

Kontakt:

Tomasz Kotodziejczyk

tomasz.kolodziejczyk@rednetproperty.com

tel. 510 203 271
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